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Detaljplan for underhallsdepa pa del av Varby gard 1:1 — Beslut
om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att préva ny
detaljplan for underhallsdepa pa del av fastigheten Varby gard 1:1 inom
kommundelen Kungens kurva i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 22 april 2025

Sammanfattning

En underhallsdepa for Forbifart Stockholm och Tvérforbindelse Sodertdrn
planeras inom en del av Véarby Gérd 1:1. Planomrédet &r beldget norr om E4/E20,
vid trafikplats Lindvreten s6dra 1 Kungens kurva, och nés fran Varby allé.
Planomradet ar helt kringgérdat av vigar och nyttjas som upplagsyta i samband
med arbetet med Forbifart Stockholm. Underhéllsdepans lokalisering ar
strategiskt avvdgd och vald for att ge n6dvéndig service och framkomlighet pé det
statliga vagnitet.

Bebyggelsen foreslas bestd av en depabyggnad 1 tvé plan samt ett skarmtak som
inrymmer kontor, lager, verkstad, tvitthall, uppstéllningsytor med mera. I
anslutning till byggnaderna ar ytor for angoring, parkering och uppstillning av
containrar, samt dagvattenhantering foreslagen. Ett 10-tal arbetsplatser berdknas
inrymmas. Anldggningen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa
landskapsbilden. Naturviarden saknas pa platsen. Aspekter som buller, luftkvalitet,
geoteknik, siktforhéllanden, dagvatten/skyfallshantering, eventuella
markfororeningar, samt risk och sékerhet hanteras 1 samband med planarbetet.

Foreslagen markanviandning inom omrddet dverensstimmer med 6versiktsplan
2050, och strider inte mot riksintresse for kommunikationer-vag.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Planomrédet utgdr en del av Varby gérd 1:1, som dgs av Huddinge kommun och
ar beldget norr om E4/E20, vid trafikplats Lindvreten sddra i Kungens kurva.
Omradet kringgardas helt av vigar, och nas fran Varby All¢, via separata in- och
utfarter. Lokaliseringen dr vald for att ge nddvéndig service och framkomlighet pé
Forbifart Stockholm och Tvérforbindelse S6dertorn. Planomradets areal ar cirka
0,7 hektar och utgors endast av kvartersmark. Verksamheten kommer att vara
inhdgnat med ett sa kallat perimeterskydd.

Omréadet planeras att inrymma en depdbyggnad i tva plan med kontor, lager,
tvitthall, verkstad och teknikutrymmen, samt ett skarmtak for vigassistans,
uppstillning av reservkraftaggregat och lager. Ett 10-tal arbetsplatser beréknas att
inrymmas. Angorings- och korytor, ytor for dagvattenhantering och uppstillning
av containrar, samt cirka 20 parkeringar for personbil planeras i anslutning till
byggnaderna.

Figur 1- Planomrddet markerat pad karta med réd ring.
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Figur 2- Prelimindrt planomrdde markerat i rétt.
Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Planomréadet ar planlagt sedan tidigare med detaljplan 0126K-110801 Lindvretens
industriomrade, fran 1984. Planomradet utgdrs av allmin platsmark, med
markanvéndningen gatuplantering och gata.

Figur 3- Aktuellt planomrade ungefdrligt avgrdnsat i rott.

I versiktsplan 2050 anges omradet som stadsutvecklingsomrade for storre
forandring i OP. Projektet bedoms vara i Overensstimmelse med OP.
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Figur 4 — Utsnitt ur oversiktsplan 2050 med planomrddet markerat.

Planomréddet

Omradet utgors av en upplagsyta for byggande av forbifart Stockholm, och ar helt
omgivet av vigar. Platsen ligger ligre én trafikplats Lindvreten sodra som ar
under byggnad. Detta leder till slanter fran Kungens Kurvaleden, mot
byggnaderna. I anslutning mot Varby allé ligger foreslaget planomrade i niva med
Varby allé. Naturvarden saknas helt pa platsen. Jordlagret ar bortskalat, ingen
vegetation finns och berg i dagen forekommer, se Figur 2. Omrédet ligger i en
starkt trafikerad miljo, vilket innebar att det bland annat dr utsatt for hdga
bullervirden och forsdmrad luftkvalitet.

Byggande av Forbifart Stockholm pagéar i direkt anslutning till planomradet och
Trafikplats Lindvreten sodra dr i byggskedet.

Planférslag

Planomradet nas fran Vérby allé. Bebyggelsen foreslas ligga mot omradets dstra
grans, mot Kungens Kurvaleden och mot E4 1 sydost. Framfor byggnaderna, mot
Varby allé dr angdringsytor, parkering, uppstillningsytor och utrymme for
dagvattenhantering placerade. Omradet kommer att vara inhdgnat med
genomsiktligt stingsel (perimeterskydd) och med grindar vid in- och utfart.
Siktforhdllandena pa omgivande végar har utretts pd grund av att byggnader och
perimeterskydd uppfors. Placeringarna &r anpassade sa att de inte utgor nagot
sikthinder.

Planomréadet ar 1 stort sett plant och ansluter 1 véster 1 nivd mot Varby allé. I norra
delen vidtar slanter mot Varby allé och Kungens kurvaleden som ligger hogre dn
planomradet. Nivaskillnaden 6kar till cirka 7,5 meter mot rampen vid E4. Detta
leder till slénter, samt att stodmurar behdver uppforas 1 omradets Ostra och sddra
grans.



Figur 6 —Vy fran Varby allé.
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Foreslagen bebyggelse bestar av tva langsmala byggnader som ligger i en flack
vinkel, och som vénder sig mot Vérby allé. Byggnaderna bildar en rygg mot
trafikplatsen, dster om planomradet. Den nordliga byggnaden &r i tva vaningar
och inrymmer kontorslokaler, lager, verkstad, tvitthall och teknikutrymmen. I
soder placeras ett skdrmtak med utrymmen for vagassistans, uppstéllning av
reservkraftaggregat och lager. Samtliga entréer dr vinda mot angdringsytan.
Depan bedoms inrymma ett 10-tal arbetsplatser och kommer endast vara
tillgéngligt for behoriga till platsen.

Byggnadernas gestaltning bygger pé enkla och robusta principer som &r anpassade
till platsens forutséttningar 1 en mycket trafikerad milj6. Skdrmtaket har en tat
viagg mot trafikplatsen, som forutom att det utgor ett insynsskydd, d&ven medfor
positiva effekter for buller och luftkvalitet inom omrédet. Luftintag till
depabyggnaden ska placeras bort frén trafiken.

In- och utfart till omréadet dr ldngs Vérby all¢, och &r separerade, sé att infart sker i
sOdra delen och utfart &r i norr. De hardgjorda ytorna begréansas sa ldngt det ar
mojligt, med hinsyn till verksamhetens behov. Inom omridet &r en yta for
angoring till byggnader och parkering, samt uppstéllningsyta for containrar.
Tillrackliga ytor for omlastning till byggnaderna tillgodoses framfor byggnaderna.
Totalt planeras 20 parkeringar for personbil inom omradet. Vid infarten till
omradet undersdks majligheten till ett dvergangsstille med koppling till den
befintliga gang- och cykelbanan ldngs Varby allé, sé att personal som kommer
gaende och per cykel kan nd omradet pa ett sékert vis. I anslutning till
kontorsutrymmena som ligger i den norra byggnaden, forldggs merparten av
bilparkeringen samt cykelparkering.

Foreslagen dagvattenldsning kommer att kunna rena dagvattnet for att inte
paverka recipientens mdjlighet att uppna miljokonsekvensnormer (MKN) f6r
vatten. Eftersom kvartersmarken ingér 1 verksamhetsomride for dagvatten ska
VA-huvudmannen sikerstilla att dagvatten fran kvarteret kan ansluta utifran
behov. Skyfall hanteras genom hdjdséttning och fall mot ldgpunkter inom
kvarteret dar floden sedan kan brddda ut mot anslutande diken d& brunnar gar
fulla. Anpassning av sldnter och dagvattenhantering inom anslutande allmén
platsmark behover goras.

Genom att bebyggelse uppfors pa platsen, sker en padverkan pa landskapsbilden.
Den 6ppna miljon forsvinner, siktlinjer paverkas och platsen far en mer urban
karaktér i och med att byggnader uppfors och att marken bearbetas.

Planprocessen

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med begréinsat standardforfarande. Enligt
plan- och bygglagen kan nér planforslaget berdr en atgard av mindre betydelse
och samrddskretsen dr liten standardforfarandet begrinsas sa att forslaget
godkinns under samradet. Det dr da inte nodvandigt att genomfora en granskning
av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt efter samradet. Detta
forutsétter dock att samtliga i samradskretsen ska godkénna planforslaget. Det
innebdr att dven lansstyrelsen ska godkénna forslaget, sirskilt med beaktande av
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ingripandegrunderna och éverprovningen som regleras i PBL. Aven
lantméterimyndigheten méste godkdnna forslaget for att begrinsat forfarande ska
kunna tillimpas.

Om det bedoms nddvéndigt under planarbetets gang, till exempel om
samradsforslaget inte godkdnns av samradskretsen, kan ett byte av forfarande ske
till standardforfarande och ddrmed en granskning av planforslaget bli aktuellt.

Plankostnadsavtal ska uppréttas och undertecknas av exploatéren och kommunen.

Nodvéndiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan Huddinge kommun
och Trafikverket i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 4, 2025. Om
samradsforslaget godkdnns av samradskretsen kan ett antagande bli aktuellt
tidigare dn sé.

En prelimindr bedomning dr att foljande aspekter behdver utredas nirmre under
planarbetet:

e Dagvattenutredning/ skyfall

Geoteknik/ markforhéllanden/ markfororeningar

Trafik/ siktforhallanden

Buller

Luftkvalitet

Riskutredning med avseende pé farligt gods, samt risker inom omradet

Enklare beddmningar rérande risk, samt naturviarden upprittas. Gestaltnings-
forslag bedoms som tillrickligt underlag for att sdkerstilla omradets utformning.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning &r att projektet dr angeldget for att frimja
framkomligheten pa det allménna vagnitet. De funktioner som inryms é&r till sin
karaktér sddana att de behover ligga i nédra anslutning till vignétet. Forvaltningen
anser dven att etableringen inte innebar ndgon konflikt med allménna intressen,
samt att med en genomtidnkt och god gestaltning av omradet, kan bebyggelsen
utgdra ett tillskott pa platsen.

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljépaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 5§ och
10-13§§ miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobedomning enligt 6
kap. 3 § miljobalken behdver dirmed inte genomforas for detaljplanen.

Avvdganden avseende hdllbarhet
Trafikverket undersoker mojligheten att placera solceller pé taket vilket skulle 6ka
den ekologiska hallbarheten.
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Avvdganden utifrén barnkonventionen

Planomradet ligger vid trafikplats Lindvreten sddra i Kungens kurva omgivet av
stora vigar. Omradet bedoms inte nyttjas av barn i nuldget, detaljplanen bedoms
inte dndra pé detta stillningstagande.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett intentionsavtal (foravtal) som reglerar markoverlatelse, genomforandefragor
och exploateringsatgiarder ska upprittas mellan exploatéren och kommunen vilket
ska godkinnas i samband med planuppdrag

Exploatdren finansierar all byggnation inom kvartersmarken samt eventuella
atgérder pa allmén plats.

Exploatdren tecknar ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer ddrmed
svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomradet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Forvaltningen
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